NOMA | Obec IGRAM - Premysleny rodinny DOM s unikatnou vinnou
pivnicou ¢akd NOVEHO maijitela
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Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Igram
Ulica: Igram 40
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

Spajza: ano
Celkovd plocha: 180 m*
Terasaplocha:  som’
Pocetterds: 1
Pivnica plocha: 30m’
Inzinierske siete:  dno
Voda: dno
Elektrika:  ano
Elektrika - na pozemku: ano
Vykurovanie - podlahové: ano

Spolo¢nost NOMA Realitné sluzby vam EXKLUZIVNE ponuka na PREDA] tento Sikovny

rodinny dom len kusok od Bratislavy

IGRAM:

Sympatickd obec s vybornou obclianskou vybavenostou a rychlym napojenim na dialnicu smer
Bratislava (20 minat jazdy) sa nachddza v Seneckom okrese a je na pomyselnom strede medzi
Sencom a Trnavou (do 15min jazdy). Vyhodou je aj moznost vyuZit viaceré alternativy cesty smerom



do Senca

RODINNY DOM A JEHO BENEFITY:

Pozeradte sa na rozsiahlu a preciznu rekonstrukciu (kolaudacia December 2024) premyslenu
naozaj do najmensich detailov. Po vstupe cez dialkovo ovladand, elektricku branu vas privita pohlad
na rozsiahlu rovinatu zahradu s dospelymi stromami, ktora stsedi uz len s dalekym polom. Svoje auta
zaparkujete pohodine pred domom alebo vo dvore, s pripravou na elektrostanicu a dalej
pokracujete na sinkom zaliatu terasu, ktora je ako stvorena na spolocné letné vecery a grilovacky s
rodinou.

Z vonku nendpadny dom vas hned po prekroceni prahu dveri presvedci, Ze miesta je tu naozaj viac
nez dost. Dom je prakticky rozdeleny na dennu a noc¢nu cast.

Nocna cast poskytuje svojim obyvatelom maximalny komfort a sikromie. Nachddza sa tu spalria s
vlastnou kupelfiou a toaletou, detska izba, hlavna kupelia s variou a WC s bidetovou sprskou,
samostatna toaleta, technicka miestnost a Spajza.

Velkou zaujimavostou je tretia izba s vlastnym vstupom, ktora je prispésobena tak, aby plnila funkciu
samostatnej bytovej jednotky. Ma samostatny privod elektriny a vody, vratane vlastnych meracov, a
teda je tu mozné zriadit si aj napriklad kancelariu alebo malu prevadzku.

Denna cast pozostava z velkorysej kuchyne, galérie a presvetlenej obyvacej casti s Citacim kutikom.
Galéria sa nachadza nad kuchyriou a technickou miestnostou a je ako stvorena pre vas homeoffice.
Kuchynska cast je Stedrd na ulozny priestor ale aj pracovnu plochu a je tu priprava na kuchynsky
ostrovcek. Dominantou miestnosti su vysoké stropy, kde su zachované pévodné drevené prvky
domu (dnes uz len ako lahko odmontovatelné dizajnové kusky). Cela miesnost je krasne presvetlena
vdaka velkoformatovym dveram, cez ktoré sa dostavame priamo na terasu.

Obrovskym BONUSOM je pévodna vinna pivnica so zavedenym privodom vzduchu a pripravou na
toaletu (napojenie na kanalizaciu) Je tu zavedeny samostatny privod elektriny a internet

TECHNICKE INFORMACIE:

-Celkova podlahova plocha domu 180m2 (120m2 dom+ 10m2+50m2 terasa)
-Celkova vymera pozemku 680m2

-Na pozemku je aj plynova pripojka

-Elektrické podlahové kurenie (kazda izba samostatny termostat s wifi pripojenim)
-Priprava na krbové kachle

-Murovana studria



-Elektricka brana
-Nova stresna krytina

-Priprava na podomietkové batérie, Steplighty

V CENE domu je ZAHRNUTA a bude vyhotovena:
-Komplet fasada podla predstav budidceho majitela
-Vinylové podlahy

-Alarm a elektronicky vratnik

-Dvere a oblozkové zarubne (biele s Ciernym kovanim)

-Cisti¢ka vody

K domu je mozné prikupit aj zadnu Cast pozemku, a vytvorit tak zaklad pre dalsiu vystavbu.

NAZOR MAKLERA:

Kupou tejto nehnutelnosti neziskate len dom, ale najma domov a miesto, ktoré dlhé roky posluzi ako
oblubena adresa pre vSetky rodinné udalosti. Zahrada sa stane vasim kaZzdorocnym projektom,
ktory budete stale zdokonalovat a vinna pivnica zas miesto, s ktorym sa budete radi chvalit svojim
znamym.

Jednoznacne odportcam a tesim sa na spolocnu obhliadku!




Maklér:
Telefon:
E-mail:

Ondrej Bugar
+421905400218
bugarondrej@gmail.com




